UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN HA PONG Poc lap - Tu do - Hanh phice
$6: 805 /QD-UBND Ha Déng, ngay  08ihang 6 nim 2019
QUYET PINH

V¢ viéc phé duyét Phuong 4n dau gia quyén sir dung dit nong nghiép sir dung
vao muc dich cong ich do UBND phuong Kién Hung quén ly cho ho gia dinh,
ca nhén tai dia phuwong thué dé san xuit ndng nghiép, nuodi trong thity san.

UY BAN NHAN DAN QUAN HA PONG

Can cir BO luat Dan su ngay 24/11/2015;

Cin ot Luat Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cu Luét Dat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt DAu gia tai san ngay 17/11/2016;

Céan cu Cac Nghi dinh cia Chinh phii: s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Lugt Dat dai; sb 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nudec;
so 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sira d6i, bd sung mét sb Nghi dinh quy dinh chi

tiét thi hanh Luét Dat dai; s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 sta d01 bd sung,

mdt s& didu cta céc nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung dét, thu tidn thué dat,
thué mét nudc;

Can cit Théng tur s6 30/2014/TT- -BTNMT ngay 02/6/2014 cua B trudng B
Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé hd so giao dit, cho thué dit, chuyén muc
dich str dung dat, thu hoi dat;

Cén ctr cac Thong tu ciia B Tai chinh: s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
hudng dan mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay cua Chinh phu quy
dinh v& thu tién thué dat thué mat nude; s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016
stta ddi, bd sung mot sb didu cua Théng tu s6 77/2014/TT-BTC; s6 45/2017/TT-
BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung tht lao dich vu ddu gia tai san theo quy dinh
tai ludt déu gia tai san; sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché do tai
chinh trong hoat déng diu gié tai san;

Can cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Bo trudng Bo Tai nguyen va Méi truong, Bo trudng B6 Tu phap quy dinh viée
t6 chirc thuc hién ddu gia quyén str dung dét dé giao d4t co thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat;

Can cu Quyet dinh sb 1017/QB UBND ngay 04/3/2019 cta UBND thanh
phé Ha Noi v& viéc phé duyét K& hoach sit dung d4t nam 2019 quéin Ha Dong;

Cén cir Vian ban 56 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phd
I3 Noi vé viée thuc hién ddu gia quyén sir dung dAt dé giao dét co thu tién str dung
dit hoidc cho thué dat theo quy dinh phap ludt vé dAu gié tai san, dit dai;
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Can cur K& hoach s6 45/KH-UBND ngay 23/01/2019 cia UBND quén Ha
Doéng vé viée thuc hién cong tac quan ly quy dat ‘ndng nghiép s dung vao muc
dich cong ich cla céac phuorng va té chirc ddu gia dit ndng nghiép st dung vao muc
dich cong ich cho hd gia dinh, c4 nhan tai dia phuong thué dé san xuét néng
nghiép, nudi trdng thily san trén dia ban quan Ha Dong;

Xét d& nghi ctia UBND phudng Kién Hung tai T& trinh sO 32/TTr-UBND
ngay 19/6/2019 va ciia Phong Tai nguyén va M6i truong tai TO trinh sb 604/TTr-
TNMT ngay 25/6/2019 vé viéc phé duyét Phuong an dau gia quyen st dung dét
ndng nghiép s dung vao muc dich céng ich do UBND phuong Kién Hung quan ly
cho hd gia dinh, cd nhén tai dia phuong thué d& san xuét nong nghiép, nudi trong
thuy san,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Phuong an ddu gia quyen sit dung dat nong ngh1ep su
dung vao muc dich céng ich do UBND phuong Kién Hung quﬂ ly cho ho gia dinh,
ca nhén tai dia phuong thué dé san xudt néng nghiép, nudi trong thuy san (co
phuong 4n chi tiét kém theo).

’ Piéu 2. Giao Uy ban nhén dén phuong Kién Hung t6 chirc thuc hién viéc
dau gid quyeén st dung dat theo quy dinh.
Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.
Chanh Van phong HDPND&UBND quén Ha Déng; Thu truong cac don vi:
Phong Tai nguyen va Méi truong, Phong Tai chinh - Ké hoach, Ban QLDA dau tu

xdy dung quén; Chu tich UBND phuong | Kién nu*ng? Tht trudng cac phong, ban c6
lién quan can ci quyét dinh thi hanh./. /ﬂ/

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- Luu: VT.£ -
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HA PONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

PHUONG AN
PAu gia quyén sir dung dat nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich do Uy
ban nhéin din phuong Kién Hung quin ly cho ho gia dinh, c4 nhén tai dia
phuong thué dé sin xuat nong nghiép, nudi trong thiy san.

(Kem theo Quyét dinh s6 B0 /OP-UBND ngiy 0 /#2019 ciia UBND qudn Hé Péng)

I. NOI DUNG PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

1. Danh muc loai dét, vi tri, dién tich, hién trang cic thira dat ddu gia
1.1. Thira dit sé 601, to bin db 01

- Vi tri: Xt dong Vi Rudi.

- Loai dat: Pat néng nghiép chuyén trong lta nudc.

- Dién tich: 3.458,0m".

- Hién trang: Pét tréng do UBND phuong Kién Hung quan 1y du didu kién
st dung vao muc dich san xuat nong nghiép.

1.2. Thira dit sé 602, to bin do 07

- Vi tri: X ddng Say.

- Loai d4t: D4t nong nghiép chuyén trong lta nuére.
- Dién tich: 19.996,2m”.

- Hién trang: DAt tréng do UBND phudng Kién Hung quan ly du diéu kién
str dung vao muc dich san xuat ndong nghiép.

1.3. Thita dit sé 571, to bian do 09

- Vi tri: Xt déng Cénh Ngi.

- Loai dat: D4t néng nghiép chuyén tréng lia nudc.
- Dién tich: 3.654,0m’.

- Hién trang: Dt tréng do UBND phuong Kién Hung quén Iy du didu kién
stir dung vao muc dich san xuat néng nghiép.

1.4. Thika dit s6 518, 16 bin do 09

- Vi tri: X(r ddng Canh Ngai.

- Loai dit: DAt néng nghiép chuyén trong lia nudc.

- Dién tich: 975,8m”.

- Hién trang: Dét tréng do UBND phudng Kién Hung quan ly du diéu kién

st dung vao muc dich san xudt nong nghiép.
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1.5. Thira dét s6 817, 16 bin do 09

- Vi tri: X ddng Cénh Ngai.

- Loai dit: P4t néng _nghiép chuyén tréng lta nude.
- Dién tich: 1.359,5m>.

- Hién trang: Pat trong do UBND phudng Kién Hung quan ly du diéu kién
str dung vao muc dich san xudt nodng nghiép.

1.6. Thika dit s6 58, to bin do 16

- Vi trf; X dong Thon Lon.

- Loai dét: D4t nong nghiép chuyén trong la nude.
- Dién tich: 3.175,7m’.

- Hién trang: DAt trong do UBND phuong Kién Hung quan ly du didu kién
st dung vao muc dich san xuat néng nghiép.

1.7. Thira dit sé 263, té ban do 16

- Vi trl: X1r dong Thon Lon.

- Loai dt: D4t nong nghiép chuyén trong laa nude.
- Dién tich: 1.600,0m”,

- Hién trang: DAt trbng do UBND phudng Kién Hung quan ly du didu kién
st dung vao muc dich san xuat néng nghiép.

1.8. Thira dit s6 233, to ban dé 16

- Vi tri: X d6ng Thon Lon.

- Loai d4t: Dat néng nghiép, ao nudi trdng thiy san.
- Dién tich: 405,0m?,

- Hién trang: Pat ao do UBND phudng Kién Hung quan 1y du diéu kién st
dung vao muc dich nu6i trong thuy san.

1.9. Thika dit s6 75, to bin do 05

- Vi tri: Xt ddng Thién Lai.

- Loai dét: D4t ndng nghiép chuyén trdng lha nude.

- Dién tich: 4.916,0m”.

- Hién trang: Dat tréng do UBND phudng Kién Hung quan ly du diéu kién
str dung vao muyc dich san xudt néng nghiép.

2. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung d4t ciia cac thira dit khi ddu
gia quyen sir dung dat

Muc dich sir dung dat: Thua dat sb 233, t& ban dd 16 su dung vao myc dich
nudi trdng thity san; cac thira dat con lai stir dung vao muyc dich sin xut nong nghiép.

Hinh thirc str dung dAt: Thué dét, tra tién thué d4t hang nam.

Thoi han st dung dat: Khong qué 05 ndm ké tir ngay ky hop dong thué dat,
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3. D kién thoi gian t6 chire thue hién dau gia
Du kién thoi glan td chure thue hién ddu gia trong Quy III nam 2019.

4. Poi twong va diéu kién dwoce tham gia diu gia; mic phi tham gia dau
gia va khoan tién dat trwde phai nop khi tham gia dau gia

4.1. Péi twong va diéu kién dwoc tham gia diu gid

4.1.1. Déi twong duwoc tham gia ddu gid

Ho gia dinh, ¢4 nhén tai dia phuong tir 18 tudi trd 1én ¢6 di nidng luc hanh vi
dan su, thude doéi tugng duge thué dat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 56
Luat dat dai 2013.

4.1.2. Doi tuwong khdng duwoc tham gia dau gid

a) Ngudi khong c6 niang luc hanh vi dén sy, ngudi bi mét hoic bi han ché
ndng luc hanh vi dan sy, ngudi ¢6 kho khén trong nhan thie, lam chi hanh vi hoéc
nguoi tai thoi diém ding ky tham gia dau gia khong nhén thirc, lam chu duoc hanh
vi clla minh;

b) Ngudi lam viée trong t6 chitc dAu gi4 tai san thuc hién cude déu gia; cha, me,
vo, chéng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt clia d4u gia vién didu hanh cudc dau gia;

¢) Nguoi co quyén quyét dinh déu gi4 tai san, ngudi ky hop dbng dich vu
dAu gia tai san;

d) Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi co quyén
quyét dinh du gid tai san hodic ngudi ky hop ddng dich vu d4u gia tai san;

¢) Nguoi khong thude ddi tugng quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 56 Luat
dat dai 2013.

4.1.3. Diéu kién dwoc tham gia déu gid

Nguoi tham gia dau gia pha1 nop hé so tham gia ddu gia hop 1€ va phai nop
khoan tién dit truéc khi tham gia déu gia. MBi thira dat, mot ho gia dinh chi duoc
mdt ¢4 nhén tham gia déu gia.

4.2. Mikc phi tham gia diu gid va khodn tién dit trude phai nop khi tham
gia diu gid

Khéch hang c6 nhu cau tham gia d4u gia phai mua hd so dé ding ky tham
oia ddu gid v6i gid 100.000 ddng/hd so.

Khach hang dang ky tham gia dau gia phai ndp khoan tién theo quy dinh tir
nim phan trim dén hai mwoi phan tram gi4 khoi didm cua timg thira dat dua ra ddu
gi4 va duoc quy dinh cu thé tai Théng bao moi d4u gia.

Truong hop nguoi tham gla dau gia ¢6 nhu cau tham gia dau gia quyén su
dung nhiéu thira d4t thi phai ndp tién dat trude tuong tng véi s6 luong thira dit
dang ky tham gia dAu gi.

5. Hinh thire dau gia dwoe dap dung khi thye hién cudc ban diu gia

To chirc dau  gia dbi v6i ting thira dat dua ra déu gia. D4u gid bing bo phiéu
truc tiép tai cude du gid.
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6. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chire thye hién viéc diu gia

- Du toan ngén sach nha nude dugce giao xu ly vige dAu gia quyén sir dung dat.

- Tidn ban hd so cho ngudi tham gia d4u gia quyén st dung dit.

- Tién dat trude cua nguoi tham gia diu gid khéng dugc nhan lai theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luit Dau gia tai san.

- C4c ngudn kinh phi hop 1€ khéc theo quy dinh cia phap luat.

~ 1.Du kién gia tri thu dwec va dé xuit viéc st dung nguon thu tir két qua

dau gia

Duy kién gia tri thu duge tir két qua d4u gid bang tong 56 tién thu duge tir tidn
ban hd so diu gié, tién dat trude cua ngudi tham gia dAu gia khoéng dugc nhan lai

sau khi trir di chi phi t& chue d4u gia cong véi tién thué dit hang nam cia ngudi
tring dau gia.

Ngudn thu tir két qua dAu gia duge ndp vao ngén sach nha nudce do Uy ban
nhan dan phuong Kién Hung quan ly va chi duoc dung cho nhu cau cong ich cta
phuong theo quy dinh cta phap ludt.

8. Phwong thirc lwa chon don vi thyc hién cudc bén dau gia

Sau khi ¢6 quyet dinh vé viéc d4u gia quyen str dung dét, don vi dugc giao £6
chire thuce hién viée ddu gia quyen stt dung dét t& chie lua chon, ky két hop dong
dich vu d4u gi tai san v4i don vi thuc hién cudc ban dAu gia dé thuc hién viéc déu
gi4 theo cac quy dinh tai Didu 56 va Diéu 33 Luét dAu gia tai san.

9. Pon vi dwge giao t6 chire thure hién viée déu gia quyen sir dung dat

Don vi dugc giao t6 chuc thyc hién viée dAu gia quyén st dung d4t cac thira
dAt nong nghiép st dung vao muc dich céng ich do UBND phuong Kién Bung
quan ly cho ho gia dinh, cd nhan tai dia phuong thué dé san xuét néng nghiép, nudi
trong thiry san 1a Uy ban nhén dén phudng Kién Hung.

Té chirc d4u gia tai san 14 don vi dugc lya chon thyc hién cude ban dAu gia
theo hop dong dich vu d4u gia tai san di ky két.

II. QUY CHE PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
’ 1. TS chirc du gia tai san ban hanh Quy ché cudc d4u gia 4p dung cho cude
dau gia trude ngdy niém yeét viéc dau gia tai san.
2. Quy ché cube dAu gia bao gdm nhimg ndi dung chinh sau day:

a) Tén tai san hodc danh muc tai san, s6 luong, chat luong cua tai san d4u
gia; noi co tai san du gia; gidy to vé quyén s& hitu, quyén sir dung d6i voi tai san
dAu gid;

b) Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia;
¢) Thoi gian, dia didm ban hd so tham gia dau gia;
d) Gia khoi diém ctia tai san dAu gid;

d) Tién mua hd so tham gia dau gia, jcién dat trudc;



¢) Thoi gian, dia diém, didu kién, cach thic dang ky tham gia dau gia,
) Thoi gian, dia diém t6 chire cude diu gia;
h) Hinh thic ddu gia, phuong thac dau gla;

i) Cac truong hop bi truat quyén tham gia diu gia; cac truong hop khong
duoc nhan lai tién dat trude.

3. To chirc dau gia tai san co trach nhiém thdng bao cong khai Quy ché cude
ddu gia.

1. TO CHUC THUC HIEN
1. Nguwoi tham gia ddu gia

Ho gia dinh, ca nhan du dicu kién tham gia dau gia dugc quyén tham gia dau
gia, co trach nhiém thuc hién Quy ché dau gié do t6 chie dau gia tai san ban hanh.

Nguoi tring ddu gia duge céng nhan két qua trang déu gia, ky hop ddng
thué dat va sir dung dit thué theo quy dinh. Ngudi tring déu gid c6 trach nhiém ky
bién ban déu gia, hop dong thué dat, ndp tién thué dat theo dung quy dinh, sir dung
dit diing muc dich, hoan tra lai tinh trang ban dau ctia dat va ban giao lai cho nguoi
cho thué dét khi hét thoi han thué.

2. T6 chire d4u gi tai san

Thuec hién theo Ludt Pau gia tai san va cac vin ban huéng dan thi hanh

2. Uy ban nhén din phwong Kién Hung

(1) Chuén bi hd so du gia.

(2) Trinh ho so d& nghi UBND quén Ha Péng ban hanh quyét dinh d4u gia.
(3) Lua chon don vi thuc hién cudc ban dau gia, ky hop dong dich vu diu gia.
(4) Lua chon thoi gian, dia diém phii hop dé thuc hién phién déu gia.

(5) Phdi hop Vi t6 chite ddu gia tai san trong viéc xay dung, ban hanh Quy
che daun gid; niém yét coéng khai, thong bao cong khai viéc diu gia; phat hanh va
tiép nhan hd so ding ky tham gia_ dau gia; thu tién mua hd so, tién dat trude; xét
duyét diéu kién tham gia d4u gia; to chirc phién déu gia.

(6) Tham du cudc dau gia, giam sat viéc thuc hién cudc dau gia va ky bién

ban phién du gi4.

(7) Trinh UBND quan Ha Péng ban hanh quyét dinh céng nhan két qua
tring dau gia.

(8) Thong béo biang vin ban cho khach hang trung déu gia vé viéc ndp tién
trang dau gia.

(9) Ky hop dong thué dat voi nguoi tring du gia, huong dan ngudi tring
dAu gid ndp tién thué dat ban giao At cho nguoi tring dAu gia va thue hién nhiém
vu quan ly nha nuéc vé dit dai dbi véi céc thira dit cho thué theo quy dinh.

(10) Thue hién ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gia theo quy dinh.
(11) Quén ly, sir dung khoan tién thu duoc tir viée ddu gia theo quy dinh.
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(12) Quan ly, luu trir ho so d4u gia theo quy dinh.

(13) Téng hop, bao céo két qua dAu gia quyén st dung dat.

2. Trach nhiém ciia cac don vi lién quan

2.1, Phong Tai chinh- Ké hoach

Hudng din UBND phuong thyc hién ché d6 tai chinh trong hoat dong dAu
gid quyén s dung dat.

2.2, Phong Tai nguyén va Moi truong

- Tham muu UBND quén ban hanh quyét dinh déu gi4, quyét dinh phé duyét

két qua dau gia.

- Hudng din UBND phuong 1ap hop dong thué dat.

- Cép nhat bao cﬁo cia UBND phudng, téng hop, tham muu UBND quan
bdo cao Quan Uy, Hoi dong nhan dan quén ket qua dau gid quyén sir dung dat.

2.3. Ban Qudn ly dy dn diu tw xdy dung quin

- Huéng dan UBND phuong thuc hign trinh ty, thu tuc déu gia.

- Cép nhét bao cao gﬁa UBND phuong, téng hgp, tham muu UBND quéan
bao cao UBND 'Thémh phd, S& Tai nguyén va Mbi truong vé cong tac dau gia
quyén st dung dat trén dia ban quan./ /9-,

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
"PHO CHU TICH






